
 

Page   of 21     Information contained herein may have been provided by outside sources and while deemed to be reliable, may be  
               estimated, projected, subject to change, and/or limited in scope, and therefore should not be relied upon as accurate.  
                Information should be independently confirmed within an applicable due diligence period. 

Southside Discount Mall 

125,000‐SF Retail Center 
6525 Tara Boulevard | Atlanta, GA  

$24.80 Per SF         12.5% Cap Rate   

Theresa Johnson 
Vice President—National Retail Group 

404.876.1640 x 109  
Theresa@BullRealty.com 

John Harrison 
Associate 

404.876.1640 x 106 
John.Harrison@BullRealty.com 

 



 

Page 2 of 21     Information contained herein may have been provided by outside sources and while deemed to be reliable, may be  
               estimated, projected, subject to change, and/or limited in scope, and therefore should not be relied upon as accurate.  
                Information should be independently confirmed within an applicable due diligence period. 

  Executive Summary 

Southside Mall is a 125,000 square‐foot retail shopping center located at 6525 Tara Blvd, Jonesboro, Georgia 
(Atlanta MSA). The property is currently 78.4% occupied. This investment offers the upside of 27,000 square 
feet of additional rental income. The subject property formerly housed Value City along with several in‐line 
tenants. After Value City vacated, the property owner improved the property as the "Southside Discount 
Mall," offering booth rentals to 134 businesses. Phase I of the business opened with 60 booths during 2010 
and leased up quickly. Phase II recently opened to the public with an additional 74 booths and the Mall now 
is over 95% leased to local business owners. 27,000 square feet remains available for lease in the building.   
 
The property  is well  located at  the signalized  intersection of Tara Boulevard and Arrowhead Blvd. and has  
excellent exposure to over 65,000 vehicles daily on Tara Blvd. 
   
Southside Mall  is situated on 8.1 acres with an additional  .879‐acre “pad ready” outparcel that can be pur‐
chased separately. The center is situated within a well‐established retail trade area with more than 200,000 
households within a five‐mile radius and an average annual household income over $57,000. This investment 
is well‐positioned  for  future  tenancy  and  additional  redevelopment.  The  property was  built  in  1968  and 
zoned GB within the South Atlanta retail submarket in Jonesboro, Clayton County. This Investment is aggres‐
sively priced well below replacement cost at $24.80 per square foot.   
 
Offered at an attractive 12.5%  cap rate on actual income, this well‐performing neighborhood center is an 
excellent addition to an investor’s real estate portfolio. The property  and its systems are  in good physical 
condition. The property is located in within one mile of I‐75.  

INVESTMENT SUMMARY   

Square Footage of Existing Buildings  125,000 

Year Built  1968 

Land Area  8.1 Acres 

Price  $3,100,000 

Outparcel  ‐ Pad Ready   .879 Acre Available Separately 

Anchor Tenant   Southside  Discount Mall  

NOI  $388,920 

Cap Rate  12.5% 
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  Property Details  

Address  6525 Tara Boulevard 
Jonesboro, GA 30236 

County   Clayton County 

Approximate           
Square Feet 

125,000  Square Feet 

Acres  8.1 Acres 

Outparcel  0.879 Acre—Pad Ready 
Available Separately 

Occupancy  78% 

Year Built  1968 

Zoning  GB 

Anchor Tenant  Southside Discount Mall 

Price  $3,100,000.00 

Price / SF  $24.80 

Investment Highlights 
 

 Value‐add Center through lease‐up and                       
development of outparcel (available separately) 

 78% Occupied 
 Traffic Counts of  over 65,000 vehicles per day 

near the center 
 Highly visible location with easy access from I‐75 
 Average household income within a 5‐mile radius 

is $57,333 
 Population over 200,000 within a 5 mile radius  

Prop
erty

 



 

Page 5 of 21     Information contained herein may have been provided by outside sources and while deemed to be reliable, may be  
               estimated, projected, subject to change, and/or limited in scope, and therefore should not be relied upon as accurate.  
                Information should be independently confirmed within an applicable due diligence period. 

  Property Photos 

View from building  Pad‐Ready Outparcel Available for Purchase 

Prominent Signage Front of Property 

Property Interior  Property Interior 
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  Aerial 

OUTP
ARCE

L 
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  Aerial 
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  Site Plan 
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  Sold Comparables 

Subject Property 

Sold Comparables 

 Location:  Southside Discount Mall 

  6525 Tara Boulevard, Jonesboro, GA  30236 

Year Built:  1968 

Square Feet:  125,000 

List Price:  $3,100,000 

Price per SF:  $24.80 

 Location:  Kim Long Plaza 

  4140 Jonesboro Road, Forest Park, GA 

Year Built:  1972 

Sale Date:  4/2010 

Square Feet:  87,842 

Sale Price:  $3,100,000 

Price per SF:  $35.29 

 Location:  Southlake II 

  1330 Mount Zion Road, Morrow, GA 

Year Built:  1978 

Sale Date:  1/2011 

Square Feet:  115,837 

Sale Price:  $4,700,000 

Price per SF:  $40.57  

 Location:  Shannon Square 

  4720 Jonesboro Road, Union City, GA 

Year Built:  1986 

Sale Date:  8/2010 

Square Feet:  100,002 

Sale Price:  $3,200,000 

Price per SF:  $32.00 
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  Retail Map 

AREA RETAILERS 
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  Location Maps  

Directions from Atlanta: Take I‐75 south to Exit 235 and take the ramp right toward 
Griffin/Jonesboro. This is Tara Blvd. (US 19/41 South); continue for less than a mile to 
the property. 
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  Aerial Images 

Property 
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  Demographics 



 

Page 14 of 21     Information contained herein may have been provided by outside sources and while deemed to be reliable, may be  
               estimated, projected, subject to change, and/or limited in scope, and therefore should not be relied upon as accurate.  
                Information should be independently confirmed within an applicable due diligence period. 

  Demographics 
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  Traffic Counts 
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  Traffic Counts 
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  Clayton County  
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  Atlanta Employers 
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  About Atlanta 
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  Broker Profiles 

Theresa  Johnson’s   practice  focuses on helping clients sell and acquire  retail  investment properties  in  the southeast.  
Ms. Johnson has extensive experience in the acquisition, sales, asset management and operations of grocery anchored 
shopping centers.  Her professional relationships extend nationwide to include the largest REITs, funds, and investment 
companies within the retail sector. 
 
Theresa  is an active member of  the  International Council of Shopping Centers and Certified Commercial  Investment 
Member (CCIM).  In addition to having her own real estate company for over ten years as a principal, she continuously 
increases her knowledge with attending nationwide conferences and seminars. 
 
Ms. Johnson graduated from Georgia State University with a BA  in Marketing and has held a Real Estate  license since 
1989. She lives in Atlanta with her husband Bruce and daughter Josephine.  She enjoys working in the community and 
has served on several non profit boards and on the Executive Board of the Oglethorpe Museum. 

Theresa Johnson 
Vice President, National Retail Group 
404.876.1640 x 109  
Theresa@BullRealty.com 
 
Bull Realty, Inc. 
50 Glenlake Parkway, Suite 650 
Atlanta, GA  30328 

A Georgia native, John has been involved in the market for 30 years and has enjoyed affiliations with Ackerman & Co, 
McWhirter  Realty  Corp.  and  Roberts  Commercial.  John  enjoys  a  strong  reputation  as  a  deal  closer  and  shows 
passionate attention to every transaction.  His journey in commercial real estate has given him extensive experience in 
leasing, management and development; however, John’s focus has been consistently on investment sales.   
 
John entered undergraduate studies at Davidson College and completed his degree at Emory University.  He began his 
career with Ackerman & Co. in the early 1980’s and since then he has closed leases and investment sales in excess of 
$200 million.  He has been a member of the Million Dollar Club for 15 years and is a recipient of the Phoenix Award.   
Property sales  in his  resume  include  the sale of over 50  retail centers and office properties.  John has sold over $40 
million in medical properties in the past 10 years. 
 
John has been married to wife Stephanie for 24 years and they have two sons.   John enjoys coaching kids  in soccer, 
family tennis and hanging out at Starbuck’s with his wife.  He has a love of politics and history and is an accomplished 
pianist. 

John Harrison 
Associate 
404.876.1640 x 106  
John.Harrison@BullRealty.com 
 
Bull Realty, Inc. 
50 Glenlake Parkway, Suite  650 
Atlanta, GA 30328 
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  Confidentiality Agreement 

 
This Confidentiality Agreement (“Agreement”) is made and agreed to for the benefit of the undersigned party (“Receiving 
Party”), the owner of the subject property and undersigned agent for the owner, Bull Realty Incorporated (“Broker”). 
 
Now, therefore in consideration of the privileges granted to Receiving Party with respect to receiving certain confidential infor‐
mation, and other good and valuable consideration, the Receiving Party hereby agrees to the following: 
 
I.  Confidential Information: 
 
Receiving Party will receive confidential information regarding a property referred to as 6525 Tara Boulevard, Jonesboro, GA.  
Receiving party agrees to not disclose with any person that the property may be available for sale or lease, or that discussions 
or negotiations are taking place concerning a possible purchase or lease of the property, nor any terms, conditions, or other 
facts with respect to the property, including but not limited to tenant information, lease rates, lease expirations, income and 
expenses, and any such possible purchase, including the status thereof. The term “person” used in this agreement shall be 
interpreted broadly and shall include, without limitation, any corporation, company, partnership or individual other than par‐
ties to which Broker approves in writing. Receiving party agrees to not contact the property owner, the management, the ten‐
ants, the lender, the vendors, the insurers, the employees or the customers of any business at the site.   
 
II. Acting as a Principal: 
 
Receiving party hereby warrants that it is acting as a principal only, and not as a broker, regarding this contemplated transac‐
tion. Receiving party acknowledges and agrees that Bull Realty, Incorporated, will be used as the sole broker or agent in con‐
nection with the purchase or lease of the property paid by and representing the Seller. Receiving party agrees to not be in‐
volved in any arrangement to purchase the property, in whole or part, as a lender, partner or in other manner, unless Bull Re‐
alty, Incorporated is included as the only Real Estate Broker paid in the transaction by the seller/landlord. Receiving party re‐
serves the right to involve any agent, broker, attorney or other advisor in the transaction provided said party is paid by the 
Purchaser and said party has agreed in writing to the confidentiality in paragraph one of this agreement. 
 
This Agreement shall be governed and construed in accordance with the laws of the State of Georgia.  
 
Accepted and agreed to this           day of                 , 2011. 

 
                            Receiving Party                                         Broker 

  By:                    By:     
   
  Name/Title:            Name:        Theresa Johnson #152617  
                              John Harrison     #203861 
   
  Company:              Company:   Bull Realty, Inc. #H‐20209 
   
  Address:                   Address:                     50 Glenlake Parkway   
                   
                                    Suite 650 
   
                      Atlanta, Georgia  30328 
 
  Phone:               Phone:                  404‐876‐1640  ext. 109   
                Fax:                          Fax:                404‐876‐7073   


